TONG CONG TY IDICO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lidp - Tu do - Hanh phuc

S6: AL /TTr-HPQT Tp. Hé Chi Minh, ngay 0b thdng 4 ndm 2021

TO TRINH
Vé viéc thong qua Phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu
dé tang von diéu I¢ Tong cong ty IDICO

Kinh giri: Pai hoi dong co dong Tong cong ty IDICO

Can cr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cu Luat Chung khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc
van ban phap luat co lién quan;

Can cir Pidu 18 Téng cong IDICO da dugc Dai hoi dong co déng
thong qua ngay 24/02/2018, sua d6i bo sung ngay 02/5/2018 va ngay
25/4/2019;

Héi dong quan tri IDICO trinh_ Dai hoi dong co dong thong qua
phwong dn phdt hanh thém co phiéu tang von diéu ¢ tir

3.000.000.000.000 dong Ién 4.500.000.000.000 dong véi cdc ndi dung chi
tiét nhw sau:

- Vén diéu 16 trude khi phat hanh: 3.000.000.000.000 dong
-S4 ¢ phan trudce khi phét hanh: 300.000.000 c6 phan
-S4 luong cb phan dang luu hanh: 300.000.000 c6 phan
- Loai ching khoan chao ban: Cd phén phd thong
- Sb luong cd phan phat hanh thém: 150.000.000 c6 phan
- Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng/cd phan
- Gia phat hanh: 15.000 dong/cd phan
_ S tién thu duoc du kién tir dot phat hanh: ~ 2.250.000.000.000 dong
- Vbn diéu 1é sau khi phat hanh: 4.500.000.000.000 dong
- 84 luong ¢b phan sau phat hanh: 450.000.000 c6 phan

(Phwong an phat hanh tang vén diéu 1é chi tiét kém theo)
Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua.
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TONG CONG TY IDICO

TONG

L] CX& HAT HANH CO PHIEU TANG VON PIEU LE
' he)To trinh s6 AL /TTr-HORT ngdry 06/4/2021)

Cin cir phap Iy cho viée phat hanh ¢b phiéu:
- Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;
- Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu vé
viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd didu cia Luat Ching khoan;

- Thong tu so 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bo Tai chinh
huéng dan mot sb noi ~dung vé chao bén, phat hanh chimg khoan, chao mua
cong khai, mua lai c6 phiéu, dang ky Cong ty dai ching va huy tu cach
Cong ty dai chung;

- Diéu 1& Téng cong ty IDICO dugc Dai hoi dong ¢b dong thanh lap
thong qua ngay 24/02/2018 (stra di, bd sung lan 2 ngay 25/4/2019);

- Chién luoc phat trién kinh doanh cta Tong cong ty,
1. Tinh hinh tai chinh Téng cong ty IDICO giai doan 2018 - 2020:

DVT: ty dong

TT Chi tiu 2018 2019 2020
1 | Doanh thu thuan 865 541 476
T o T
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5 | Ebitda /Doanh thu thuin 7530% | 10430% |  129.26%
6 |Loinhufnsauthué 297 264 319
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2. Muyc dich phat hanh va sy can thiét cia viée ting von:

IDICO hién dang khai thac, van hanh h¢ théng cac khu cong nghiép
trong dd, 02 khu cong nghiép Huu Thanh (quy mé 524,14 ha tai tinh Long
An) va khu c6ng nghiép Cau Nghin (quy mé 183,87 ha tai tinh Thai Binh)
tai nhiing dia ban kinh té trong diém khu vue mién Nam va mién Béc nuéc

ta, nhu cau vén dau tu ciia 02 dy 4n trén trong giai doan 2021-2022 1én dén
3.045 ty dong.




DVT: ty dong

Tong mire ddu tw du kién _
Gia tri Nhu cau
; x Vontweo | diutw | von diu tw
Du an z Von vay . p : -
Tong Rt va huy dén ngady | trong nim
cong h‘g dong 31/3/2021 | 2021 - 2022
ang : .
khac
1. Khu céng nghiép 6.922 2.076 4.846 2.407 2235
Huu Thanh
2. Khu cong nghiép 1.207 362 845 164 809
Cau Nghin
Tong cong 8.129 2.438 5.691 2.571 3.045

Trén thi truong, mot sb doanh nghi€p cung linh vuc, tuong dong vé
quy md véi IDICO cé quy mé vdn kha 1én:

Tén Congty Mihcffléﬁr.lng V((:; dd;iug)l?
1. Téng cong ty Pau tu va phét trién cong nghiép BCM 10.350
2. Tong cong ty Phét trién do thi Kinh Bic KBC 4.757
3. Cong ty Cd phéan dau tu va Coéng nghiép Tan Tao ITA 4.757

Pé dam bao duy tri toc do tang truong bén vimng va tiép tuc clng cb
ndi lyc tao ra nhén to dot pha nhim dua toc d¢ tang trudng cao trong cac
nam tiép theo, IDICO can thiét phai tang von diéu 18 theo hudng dém bao
quyén loi cho c6 dong hién hiru, khéng pha lodng co cau cb dong, 6n dinh

nhan su cap cao, ndng cao quan trj va nang luc tai chinh dé day manh hoat
dong dau tu.

Hoi dong quan tri dé xudt tang quy mo von diéu 18 1én 4.500 ty dong,
theo phuong thirc phat hanh cho €0 dong hién hiru 150.000.000 co phan,
gia tri thu vé tir dot phat hanh toi thiéu 1a 1.680 ty dong (gia phat hanh
khéng thap hon gia tri s sach 1a 11.203 dong/cd phan).

3. Phwong 4n ¢6 phiéu ting von diéu 1¢:

3.1. Thong tin chung vé phwong 4n phat hanh

- Tén ¢6 phiéu: c6 phiéu Tdng cong ty IDICO - CTCP;

- Loai cb phiéu: cd phiéu phé thong;
- M4 ¢ phiéu: IDC:
- Ménh gia: 10.000 dong;

- Téng sb cd phan trudc chao ban: 300.000.000 ¢6 phan;




- S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh: 300.000.000 c6 phan;

- S6 luong ¢6 phiéu quy: 0 c6 phan;

- $6 lugng ¢6 phiéu du kién chao ban: 150.000.000 c6 phan;

- Tong gia tri chao ban theo ménh gia:  1.500.000.000.000 ddng;

- Vén diéu 1é du kién sau khi chao ban:  4.500.000.000.000 dong;

3.2. Phwong thirc phat hanh

- béi tuong chao ban: ¢d dong hién hiru;

- Ty 1é chao ban: 2:1 (Tai thoi diém chot danh séch, c6 déng s& hitu
02 (hai) c6 phiéu s€ dugc quyén mua thém 01 (mét) ¢6 phiéu moi;

- Phuong thirc phan phdi: Toan bd 150.000.000 c6 phiéu chao ban s&
dugc chao ban cho ¢6 dong hién hiru vai ty 1€ 02:01 (can cir vao ngay chét

danh sach phén bd quyén, cb _dong hién htru so hiru 01 cd phan tuong (g
véi 01 quyen mua, ctr 02 quyén mua s& dugc mua thém 01 cb phiéu mm)

Vo s6 ¢b phiéu dang luu hanh 1a 300.000.000 cof phiéu thi sé luong
cd phiéu chao bén tuong tng la 150.000.000 c6 phiéu ({300.000.000 x
1}/2);

- Phuong thure lam tron s6: S6 luong ¢ phiéu chao ban sé& duoc lam
tron xudng dén hang don vi;

_ Viduw C6 dong A dang s hitu 165 ¢ phiéu sé duoc mua 82 ¢b phiéu,

phan 1€ 0,5 s& bi hay bo ({165x 1}/2 = 82,5);

- Han c}né ch}lyén nhugng: Toan b 50 luong c6 phiéu chao ban lan
nay déu la co phiéu pho thﬁng va tu do chuyén nhuorng,

- Nguyén tac xtr ly c6 phleu lé: Viée phan phm cb phiéu cho ¢6 dong
hién hiru s€ dugc 1am tron dén hang don vi, s6 co phteu hang thap phan do

viéc chao ban co phleu sé bi huy (neu c6) va sé von diéu 1é méi sé dugc
dang ky trén s6 von ¢d phan thuc té phan phdi duoc;

- Phuong thire xtr 1y s6 ¢6 phéan chao ban khong hét: S6 c6 phan khéng
duoc mua hét s& do Hoi dong quan tri quyét dinh ddi tuong ban theo quy
dinh tai Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/CP-NP ban hanh ngay 31/12/2020
ctia Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Ching
khoan;

- Thoi g1an thue hién: Trong vong 90 ngay ke tu ngay Uy ban Ching
khoan Nha nudc cap gidy chung nhan chao béo ¢ phiéu ra cdng ching;

Chuyen nhuong quyen mua:

Quyen mua dugc phép chuyen nhuong 01 (mdt) lan, nguoi nhan
chuyén nhuong khéng duoc chuyen nhuong lai cho nguoi thu 3;

- Phuong thire xir ly s6 ¢ phan chao ban khong hét: Sé ¢b phﬁn khong
duoc mua hét sé do Hoi déng quan tri quyét dinh doi tugng ban theo quy
dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/CP-NP ban hanh ngay 31/12/2020
cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Ching
khoan:



3.3. Phuong thire xac dinh gia chao ban va dinh gia mire d§ pha
lodng ¢6 phiéu du kién:

- Gia tri sO sach (tai thoti diém 31/12/2020, theo Bdo cao tai chinh

kiém toén):

39.200 dong/cé phan.

Von chu so hitu

Khoi luong c¢6 phan dang luu hanh

3.360.953.077.494

300.000.000
11.203 dong/co phin
- Gid giao dich déng ctra ngay 31/3/2021: 37.600 dong/cé phin
- Gia giao dich binh quan 60 phién lién tiép tinh dén 31/3/2021:

- Céc kich ban gia phét hanh va gia tri thu veé:

Gia phat hanh

(déng/cé phin)

11.203 15.000

20.000

25.000 30.000

Gia gia dinh tai
ngay chot

ph n)

quven;
phat hanh (do;w/co =

39.200 39.200

39.200

39.200 39.200

Ty 1¢ phét hanh

0,50

0,50

0,50 0,50

Gia diéu chinh sau
ngay chét quyén
phat hanh (d6ng/cé
phén}

29.868 31.133

32.800

34.467 36133

Tong s6 tién thu
dwoc (ty dong)

1.680

2.250

3.000

3.750 4.500

Can cir vao chién lwoc phat trién va nhu cau v(;n dau tir cua IDICO
trong cdc nam t:ep theo dong thoi klmyen khich cé dong gcm bo va dong
gop cho sw phdt trién ciia Tong cong ty, Hpi dong quan tri dé xudt gid

chao bdn cho cé dong hién hivu la 15.000 dong/cé phan.

4. Ké hoach sir dung von thu dugc tir dot phat hanh:

Tong s6 ¢6 phan IDICO phat hanh 1a 150.000.000 cb phan, s6 tién thu
duoc du kién 14 2.250 ty dong:

Doi twong phat
hanh

S6 lrgng phat
hanh (c6 phan)

Gia phat hanh
(dong/co phan)

Vén thu dwge dy
kién (ty dong)

C6 dbng hién hiru

150.000.000

15.000

2.250




IDICO s& sir dung toan bd vén thu dugc trong dot chao ban dé tai trg
cho cac du én dau tu khu cong nghiép, chi tiét nhu sau:

PVT: ty dong
Nhu ciu vén Slf dung K
2 - 5 i von thu Lo trinh
; Tong mire trong giai .
Dy dn A duge tir st dung
dau tuw doan 2021- z )
: dot phat von
2022 :
hanh
1. Khu céng nghiép Huu ;
Than! 6.922 2.235 1.441 | 2021-2022
2= BHR EGIgIERTg 1.207 809 809 | 2021-2022
Nghin
Tong cong 8.129 3.045 2.250

5. Thong qua viéc ity quyeén:

Dai hoi dong co dong chap thuan uy quyen cho Hoi dong quan tri va
ngudi dai dién theo phép luat quyét dinh tit ca van dé lién quan dén dot
phét hanh, cu thé:

- Chu dong xéy dung va giai trinh hd so xin phép phat hanh chung
khoan gtri cho Uy ban ching khoan Nha nuéc. Pong thdi, chu dong diéu
chinh phuong an phat hanh va cac ho so khac c6 lién quan theo yéu cau clia
Uy ban ching khoén Nha nuéc va cac Co quan chirc nang khac.

- Lua chon thoi diém thich hop dé chét ngay thuc hién quyén va thoi
diém trién khai viéc thuc hién phét hanh.

- Thyc hién céc thu tuc can thiét dé trién khai Phuong an chao ban da
duoc duyét, bao gom ca viéc bd sung, chinh sira, hoan chinh, lya chon thoi
diém phén phdi ¢6 phan nhdm dam bao viéc chao ban duoc thuc hién mot
cach hop phap va dung quy dinh.

- Thyc hién viée xir ly ¢ phiéu ma c6 déng hién hiru tir bo quyén
mua; thyc hién céc bién phép xur ly trong truong hop khong chao ban hét 50
co phleu dang ky phat hanh; chu dong xay dung phuong an su dung von
chi tiét cho du 4n; chu dong diéu chinh viéc phan bd, sir dung ngudn vén
huy dong dugc cho phu hop véi tinh hinh thue té, loi ich ctia IDICO va béo
cao Pai hoi dong c6 dbng gan nhat vé cac ndi dung diéu chinh nay (néu
co).

- Sura ddi cac diéu lién quan dén Vén diéu 18, co phﬁn, cd phiéu trong
Piéu 1& IDICO sau khi hoan tat dot phat hanh ¢ phiéu.

- Thuc hién céc thu tuc dang ky kinh doanh vdi S¢& Ké hoach va Pau
tu Tp. HO Chi Minh sau khi hoan tat dot phat hanh.

- Cdc cong viéc khac co lién quan.



6. Thong qua viéc lru ky, niém yét b sung:

Sau khi hoan tat dot phat hanh, Pai hoi dong c6 dong thong qua va uy
quyen cho Hoi dong quan tri hoan tit thu tuc ding ky, luu ky bd sung toan
b6 s6 cb phan phét hanh thém tai Trung tam luu ky Chimg khoén Viét Nam
(VSD) va ding ky thay dbi niém yét toan bd sé cb phiéu nay tai S& Giao
dich chung khoan Ha Noi (HNX).

7. To chire thye hién

Dai hoi 66ng cb dong xem xét thong qua, uy quyén cho Héi dong
quan tri can nhac va lua chon Pon vi tu van, Pon vi Béo lanh phét hanh
(néu xét thdy can thiét), chu dong trién khai thuc hién céc cong viéc lién
quan dén viée phat hanh c6 phan phu hop véi cac quy dinh cta phép luét,
diéu 1¢ Cong ty nham dam bao quyén loi cua cd déng, loi ich cua IDICO.
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